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ASUNTOYHTIOSOVITTELU

AKHA on kehittdnyt my6s asuntoyhtiosovittelujarjestelméan, joka on vaihtoehto pitkdkestoisille ja
kalliille oikeusriidoille. Sovittelujarjestelmat kuuluvat yleensad vakuutusehtojen mukaan myds
oikeusturvavakuutuksen piiriin.

AKHA ry:n riidanratkaisulautakunta on laatinut asuntoyhtidsovittelujarjestelméan, jonka
tarkoituksena on ennalta ehkaistq, sovitella ja ratkaista sisdiset ja  ulkoiset
asuntoyhtiderimielisyydet. Jarjestelm& mahdollistaa nopean, asiantuntevan ja taloudellisen
ratkaisun saamisen erimielisyyteen. Asuntoyhtidsovittelu on vapaaehtoinen, mutta voi perustua
my6s osapuolten tekemaan sopimukseen, jossa ennen asian viemista oikeuteen asiaa yritetdan
sovitella. Sovittelu ei edellytd asiamiesten kaytto.

Sovitteluratkaisu voi myds olla osaratkaisu laajassa erimielisyysasiassa tai auttaa eteenpdin tyo tai
sopimuksen voimassa ollessa.

Sovittelun tarkoituksena voi olla pilkkoa iso riita sellaisiin osiin, jotka voidaan erillisasioina ratkaista.
Riidan rajaaminen ja yksildinti on keskeista sovittelussa ja hyodyllistd, mikali sovittelu ei johda
sovintosopimukseen.

Sovittelutoiminnassa hyédynnetaan AKHAnN asiantuntijoiden monipuolista asiantuntemusta kuten
mm. oikeudellista, hallinnollista, taloudellista ja teknista asiantuntemusta.

Vaihtoehtoiset menettelyt

Asuntoyhtidsovittelu muodostuu seuraavista vaihtoehdoista:
- kirjallinen ratkaisusuositus, mik& tehdaan annetun kirjallisen materiaalin perusteella
- suullinen sovittelu, jossa osapuolet asuntoyhtidsovittelijoiden (1-3) johdolla pyrkivat
sovintoratkaisuun

Asuntoyhtiosovittelijat

Asuntoyhtidsovittelijoina toimivat AKHAN hallituksen hyvaksymat asiantuntijat.
Riidanratkaisulautakunta nimedaa sovittelijat eri tapauksiin.

Sovittelun ulkopuolelle jaavat tapaukset

Sovitteluun ei oteta tapauksia, joissa osapuolet eivat yhteisesti hae sovittelua tai siihen suostu tai
riildanratkaisulautakunta toteaa, ettei asia ole sovittelukelpoinen. Sovittelumenettely keskeytetdén
sovittelijan tai jommankumman osapuolen sita esittdessa.

Kuka tai mika elin paattda sovittelusta

Asunto-osakeyhtidssd sovittelun kayttdmisestd paattdminen perustuu asian luonteeseen ja
annettuihin valtuuksiin. Pienissa asioissa ja annettujen valtuuksien rajoissa asiasta voi paattaa
isannoitsija, mutta normaalitapauksessa asiasta paattaa hallitus. Jos talousarvio ei anna siihen
mahdollisuutta tai kysymyksesséa on laajakantoinen asia, on asia vietdva yhtiokokouksen
paatettavaksi
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Kuvaus sovittelun etenemisesta

| Kirjallinen sovittelu

| Suullinen sovittelu

Hakemusvaihe

- Asia halutaan soviteltavaksi

- Hakemus AKHAN
riildanratkaisulautakunnalle (yksi tai
kaikki osapuolet)

- Sovittelu kaynnistyy, kun kaikki
osapuolet hyvaksyvat sovittelun ja asiaa
sopii soviteltavaksi

Hakemusvaihe

- Kaikki osapuolet haluavat asian
suulliseen sovitteluun

- Osapuolet tekevat hakemuksen AKHAN
riidanratkaisulautakunnalle

- Sovittelu kaynnistyy, kun asia todetaan
sovittelukelpoiseksi

Kasittelyvaihe

AKHAnN valitsema sovittelija pyytaa
kirjallisen selvityksen ja perehtyy asiaan.

Sovittelija voi osapuolten suostumuksella
hankkia asiantuntijalausunnon.

Kasittelyvaihe

AKHA valitsema sovittelija pyytaa kirjallista
materiaalia ja kuulee osapuolia suullisessa
kasittelyssa.

Sovittelija voi osapuolten suostumuksella
hankkia asiantuntijalausunnon tai kuulla
asiantuntijaa

Paatosvaihe

AKHAnN valitsema sovittelija laatii
ratkaisusuosituksen, joka ennen sen antamista

kasitellaan AKHAN riidanratkaisulautakunnassa.

Paatosvaihe

Sovittelija tekee osapuolten pyynndsta
sovintoesityksen tai sovittelu johtaa suoraan
sovintosopimuksen tekemiseen.

Sovittelu raukeaa, jos jokin osapuoli haluaa sen
keskeyttaa tai sovittelu ei
johda sovintoon.




